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Immobilien
Datum Marz 2019
Projektbezeichnung Haus auf Baurechtsgrund in Traismauer
10 Einfamilienhduser
Adresse 3133 Traismauer, Nasenbergblick
Grundstiicksdaten KG 19164 — Stollhofen
EZ NEU

Gst. Nr. 1923/3, 1923/4, 1923/5, 1923/4, 1923/1,
1923/7,1923/9, 1923/6, 1923/8, 1923/7
Flache ca. 606m?, ca. 423m?, ca. 426m?, ca. 414m?,
ca. 414m?, ca. 415m?, ca. 531m?, ca. 474m?, ca.
518m?, ca. 526m?

Bezeichnung Haus 1, Haus 2, Haus 3, Haus 4, Haus 5, Haus 6,
Haus 7, Haus 8, Haus 9, Haus 10

Ausbauvariante Schlisselfertig

entsprechend den auf den folgenden Seiten
angefilihrten Beschreibungen von Konstruktion
und Ausstattung

Eigentumsform Realeigentum auf Baurechtsgrund
Bautrager Wimberger Immobilien GmbH
Walchshof 51
4291 Lasberg
Tel: 07942/74366
Ausfihrender Wimberger Bau GmbH
Baumeister als GU Walchshof 51

4291 Lasberg
Tel: 07942/74366
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Allgemeine Vorbemerkungen:

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung dient gemeinsam mit dem Einreichplan und
dem Baubewilligungsbescheid vom als Grundlage fiir die Errichtung der
gegenstandlichen Einfamilienhduser.

Spezielle baurechtliche Erfordernisse z.B. in Bezug auf Brandschutz oder
Sicherheitsaspekte, Ausfiihrung von Subgewerken, Anderung von
Verarbeitungsrichtlinien, Anderung von Férderrichtlinien, etc. aber auch sonstige
Erkenntnisse im Zuge der Projektumsetzung kénnen Abweichungen von geplanten
bzw. beschriebenen Ausfiihrungen erforderlich machen.

Der Bautrager behalt sich in Hinblick auf die beschriebenen Konstruktionen,
Aufbauten und Ausstattungsinhalten Ausfiihrungsanderungen insoweit vor, als dass
diesbezliglich weder Funktion noch Qualitat wesentlich verandert werden und
technische und gesetzliche Grundlagen eingehalten werden.

Produktbezeichnungen sind beispielhaft angefihrt und kdnnen durch gleichwertige
Produkte ersetzt werden.

Jedes Gebaude ist sorgfaltig zu warten und haben die Eigentiimer in |hrer
Verantwortung Tatigkeiten zu erfillen. Insbesondere Bauteile und Bauelemente, wie
z.B. Silikon- und Acrylfugen, Abflusse, Einldufe und Putzschachte der
Oberflachenwasser aber auch der Sanitar und Schmutzwasser, Sifone, Fenster,
Turen, Heizungsanlage, elektrotechnische Ausstattungen, Rauchwarnmelder etc.
unterliegen Wartungserfordernissen. Schaden, die durch mangelhafte oder nicht
ausgefuhrte Wartungen oder nicht sachgemaRen Gebrauch hervorgerufen werden,
kénnen im Zuge der gesetzlichen Gewahrleistung nicht geltend gemacht werden.

Anschlussarbeiten, Wartungsarbeiten und Einbauarbeiten von z.B. Kiichen,
Badausstattungen, Beleuchtungen etc. miissen von gewerbsmalig befugten Firmen
ausgefihrt werden.

Dargestellte Ausstattungsdetails in Planen, Folder, Druckwerken, Homepage,
Internetplattformen, etc. sind nicht im Lieferumfang enthalten (Kiiche,
Moblierungen, Pflanzen, Autos, etc.). Ebenso konnen Ausfiihrungen von
computererstellten Visualisierungen vom Leistungsumfang abweichen und die Bilder
Sonderausstattungen enthalten und haben somit Symbolcharakter, stellen somit
keine Vertragsgrundlage dar.
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Samtliche MaRe in Planen sind RohbaumaRe.
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Kurzbeschreibung Projekt:

Das Bauvorhaben Traismauer Nasenbergblick besteht aus zehn Einfamilienhdusern
mit je zwei oberirdischen Geschossen.

Die Gebaude werden ohne Keller errichtet.
Dachform ist Flachdachvariante
Die Hauser werden vom offentlichen Gut barrierefrei erschlossen

Der Zugang zu den Hauseingangen erfolgt Gber asphaltierte Flachen, die gleichzeitig
als KFZ Abstellplatz dienen.

Optional kénnen Carports bzw. Fertigteilgaragen in Form eines Sonderwunsches
beauftragt werden.

Das Gartenniveau wird an den urspriinglichen Gelandeverlauf angepasst und mittels
vorhandenem Bodenmaterial (Mutterboden / Humus) modeliert. Es erfolgt eine

Besamung. Baume, Straucher, Zdaune sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Die Versorgung der Hauser erfolgt Gber 6ffentliches Gut.
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Aufschliefdung:

Zufahrt: erfolgt Gber die Wiener-Landesstralle B 43 in die
Gemeindestralle ,Am Nasenberg” und in die
Siedlungsstralle ,,Nasenbergblick”.

Kanal: Die Dach-, Oberflachen- und Schmutzwasser werden
laut Vorgabe Projekt bzw. Gemeinde entsorgt.

Wasser: Die Hauser werden Uber individuelle Brunnen versorgt.

Strom: Im Technikraum EG wird der Hauptverteilerkasten mit
den Zahleranlagen und Sicherungsmafnahmen
verbaut.

Telefon / Im Technikraum wird eine Ubergabedose verbaut. Die

Kabelmedien

Verkabelung im Haus ist nicht inkludiert. Leerrohre in
Biiro, Kochen/Essen/Wohnen, Schlafzimmer 1,
Kinderzimmer 1 und Kinderzimmer 2 werden verlegt.

Heizung

Die Hauser werden mit einer Luftwarmepumpe beheizt,
die ebenfalls auch das Warmwasser aufbereitet.
Heizung erfolgt mittels FuRbodenheizung.

Farbgestaltung

Die Auswahl der Farbgestaltung obliegt dem Bautrager

Baumeisterarbeiten:

Erdgeschoss / Obergeschoss

AulRenwidnde AuBenwande bestehen in der Regel aus 25cm
Hochlochziegelmauerwerk. Diese werden von der Firma
Redbloc bezogen. Alternativ kdnnen auch Stahlbeton-
oder Mantelbetonwande zur Ausfiihrung gelangen.

Innenwande Tragende Innenwdnde werden aus 17cm oder 25cm

Hochlochziegelmauerwerk hergestellt. Nicht tragende
Innenwande werden aus 10cm bis 25cm
Hochlochziegelmauerwerk hergestellt (abhangig von
installierten Bereichen)

Vorsatzschalen /
Installationsschachte

Vorsatzschalen und Installationsschachte werden
entweder gemauert (Hochlochziegel oder Ytong) oder
als 2 lagig beplankte Gipskarton-Trockenbauwdnde
ausgefuhrt

Geschossdecken

Dachkonstruktion

Elementdecke mit Bewehrung und Aufbeton vor Ort.

Flachdachausfiihrung, Stahlbeton Massivdecke It.
statischem Erfordernis, Dampfsperre, Grunddammung
It. Erfordernis Energieausweis, Gefdlleddmmung,
Bituminose Abdichtung 2 lagig, Vlies, Bekiesung

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Mai 2019
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Stiege

Die Stiegen sind Stahlbetonstiegen, Belag Trittstufe
Parkett, Spiegel Setzstufe weild

Bodenplatte

Ausfiihrung Bodenplatte / Fundamente nach statischen
Erfordernissen. Radondrainage bei Erfordernis verbaut.

Verputzarbeiten:

Erdgeschoss / Geglatteter Maschinenputz an Massivbauwanden, in

Obergeschoss Nassraumen wird ein Gipszementputz verwendet,
Elementdecken werden nach Erfordernis gespachtelt.

Estricharbeiten:

Erdgeschoss Zementestrich fiir FuRbodenheizung auf Folie und
Trittschalldammung einschlieRlich den
bauphysikalische und technisch erforderlichen Damm-
und Abdichtungsschichten. Bodenaufbau gesamt ca.
28cm

Obergeschoss Zementestrich fiir Fulbodenheizung auf Folie und
Trittschalldammung einschlieBlich den
bauphysikalische und technisch erforderlichen Damm-
und Abdichtungsschichten. Bodenaufbau gesamt ca.
19cm

Dachdeckerarbeiten:

Hauptdach Das Flachdach wird mit Warmdachaufbau und

bitumindsen Abdichtungsbahnen oder
Kunststoffabdichtungsbahnen ausgefiihrt. Die
Dammstoffstarken werden nach den Vorgaben der
bauphysikalischen Berechnungen ausgefiihrt,
Abdichtungsschichten (Dampfsperren,
Dachabdichtungen) entsprechen den gesetzlichen
Anforderungen oder gepriften Systemaufbauten der
Hersteller.
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Spenglerarbeiten:

Spenglerarbeiten

Mauerabdeckungen, An- und Abschlussbleche als auch
Fallrohre und sonstige Verblechungen werden aus
verzinktem und beschichtetem Stahlblech
(Standardfarbe — Farbauswahl durch Bautréger in
Abstimmung mit dem Gesamtkonzept) ausgefiihrt.

Fliesenlegerarbeiten:

Fliesenlegerarbeiten

Fliesenlegerarbeiten werden entsprechend der
Zusammenstellung in der Tabelle
Oberflachenausstattung bzw. entsprechend den
Planunterlagen ausgefiihrt. Fliesen werden im
Dlnnbett verlegt. In Nasszellen werden der Boden
sowie der Spritzwasserbereich der Dusche mit einer
Feuchtigkeitsisolierung und Dichtbandern versehen.

Schlosserarbeiten:

Schlosserarbeiten

Samtliche auRenliegende Stahlteile werden verzinkt
oder in Edelstahl ausgefiihrt. Endbeschichtungen
werden nach Wahl und nach Farbkonzept des
Bautragers ausgeflihrt. Zur Umsetzung gelangen die in
den Einreichplanen vorgegebenen Materialien,
Konstruktionen und Ausflhrungsdetails.

Tischlerarbeiten:

Tischlerarbeiten

Innentliren werden mit glatten Tirblattern mit
Rohrenspaneinlage inklusive
Holzwerkstoffumfassungszarge und Gummidichtung
mit weill beschichteter Oberflache hergestellt.

Holzfuf3boden:

HolzfuBbodden

Leitprodukt: Parkettbéden der BASIC Line aus der
Wimberger — Schauraum Serie. Siehe Beilage
Ausstattungslinien und Oberflachenausstattung.
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Glaserarbeiten:

Glaserarbeiten

Wimberger

Immobilien

Samtliche Glasflachen, z.B., fir Nur-Glas-
Konstruktionen, fiir Gelander, Fassaden und
Uberdachungen werden als Einscheibengldser bzw.
Verbundscheibenglaser, je nach Anforderung
gesetzlicher Vorgaben, in der laut ausfliihrendem
Unternehmen erforderlichen konstruktiven Starke und
in der, entsprechend dem Einsatzbereich erforderlichen
Sicherheitsglasqualitat hergestellt.

Malerarbeiten:

Innen Decken und Wande werden im Erd- und Obergeschol’
grundiert und mit Mineralfarbe in der Farbe Weil
gemalt.

Fassade / WDVS:

Fassade Zur Ausfiihrung gelangt ein
Warmedammverbundsystem eines Systemerzeugers
mit EPS-F Platten bzw. wenn brandschutztechnisch
erforderlich mit Mineraldammplatten in der
erforderlichen Dimension. Als Oberflachenbeschichtung
kommt ein Silikonharzputz, Kunstharzputz oder Silikat-
putz mit Kérnung 1,5 — 2,0mm und mit verriebener
Oberflache zur Anwendung. Farbauswahl erfolgt nach
Vorgabe des Bautragers.

Fenster/Verglasungen:

Erdgeschoss / Verbaut werden Kunststofffenster Farbe Weil mit

Obergeschoss Mehrkammerprofilen und Isolierverglasung.

Wiarmedammwerte gemal Energieausweis.

3 —fach Verglasung.

Die Fensterelemente werden analog dem
entsprechenden Plandarstellungen als 6ffenbare
Elemente mit Dreh-, Drehkippbeschlagen bzw. als
Fixverglasungen ausgefiihrt. Terrassentiiren werden
mit einer Bodenschwelle ausgefiihrt und haben
ebenfalls Drehkippbeschlage.
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Sonnenschutz:

Erdgeschoss / Es werden als auRenliegender Sonnenschutz im

Obergeschoss Erdgeschoss Raffstore und im Obergeschoss Rollladen
verbaut, jeweils seilgefiihrt. Unterputzkasten fir
Sonnenschutz werden generell verbaut, Befiillung nach
dem entsprechenden Plan.
Farbe nach Vorgabe des Bautragers dem
Gestaltungskonzept angepasst. Bedienung erfolgt
mittels Funkfernbedienung.

Fensterbanke:

AuBen Sohlbdnke (AufRen) werden aus Aluminium ausgefiihrt.

Innen Innenfensterbdnke bestehen aus dem Werkstoff
Werzalith oder sind aus hochfeuchtefesten
Spannplatten mit MAX-Beschichtung, jeweils
Standardfarbe weiB, ausgefihrt

Aufdentiiren:

Aulien Die Hauseingangstiiren sind ... mit Glaseinsatz in der
Farbe WeiR. Die Turen werden gemals Einteilung der
Sicherheitsklassen in der SK WK2 ausgefiihrt. Sie
besitzen eine dreifach Verriegelung.

Heizung;:

Heizung Die Hauser werden Uber je eine Luftwarmepumpe

beheizt. Es wird ein Splitgerat verwendet, technische
Teile werden im Technikraum verbaut. Heizung erfolgt
weiter Uber FuBbodenheizung. Rdume sind tber
FuRbodenheizungsverteiler getrennt regelbar
(Durchflussvolumen manuell steuerbar). Auslegung und
Dimensionierung der gesamten Heizungsanlage erfolgt
durch Installationsunternehmen unter Berlicksichtigung
der Erfordernisse. Wenn Forderungen des Landes
Oberdsterreich beansprucht werden sollen, miissen,
um foérderfahig zu sein, vorgegebene Kriterien
eingehalten werden. Diese sind nicht ausschlieRlich in
der Sphare des Projektentwicklers.
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Nach Standardleistungsumfang sind die Hauser nicht
forderfahig.Nach Standardleistungsumfang ist das Haus
nicht forderfahig.

Sanitarinstallationen:

Erdgeschol’ /
Obergeschol}

Der Hauptwasseranschluss wird im Technikraum
hergestellt. Hier wird auch der Wasserzahler
verbaut. Leitungen werden im Technikraum auf Putz
verlegt, in den restlichen Rdumen unter Putz.

Je Haus wird eine frostfreie AuRenarmatur verbaut —
Lage nach Plan.

Beispielhaft fur die Ausfihrung der
Sanitdrinstallation ist die Ausstattungslinie BASIC,
die im Anhang bildhaft dargestellt ist bzw. im
Schauraum Wimberger (Am Winterhafen 11 im
4.0G) ausgestellt ist. Innerhalb der Linie BASIC kann
der Kaufer die Produkte ohne Aufpreis variieren.
Weitere alternative Produkte kdnnen gegen Aufpreis
aus den Ausstattungslinien gewahlt werden.

Elektroinstallationen:

Beispielhaft fiir die Ausfiihrung der Elektroinstallation ist
die Ausstattungslinie BASIC, die im Anhang bildhaft
dargestellt ist bzw. im Schauraum Wimberger (Am
Winterhafen 11 im 4.0G) ausgestellt ist. Innerhalb der
Linie BASIC kann der Kaufer die Produkte ohne Aufpreis
variieren. Weitere alternative Produkte konnen gegen
Aufpreis aus den Ausstattungslinien gewahlt werden.
Eine Leerverrohrung iber Dach fiir Anschlussmoglichkeit
einer Satellitenempfangsanlage wird ausgefihrt.

Die Elektroinstallationsausstattung der Wohn- und
Nebenrdaume erfolgt nach folgender Ausstattungsliste:

Eingang — AulRen

1 Tlrsprechanlage inkl. Klingeltaster
1 Lichtauslass inkl. Wandlampe (iber Bewegungsmelder

Vorraum EG

1 Deckenauslass
1 Schalter
2 Schukosteckdosen

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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Kiuche/Essen/Wohnen 1 Innensprechstelle Audio
3 Deckenlichtauslasse
1 Wandlichtauslass
1 Schukosteckdose unter dem Lichtschalter (Kochen)
4 Schalter
14 Schukosteckdosen
1 Anschluss fur Kochmulde
1 Anschluss fur Backrohr
1 Schukosteckdose fur den Geschirrspller
1 Auslass fur den Dunstabzug
1 Schukosteckdose fuir den Kiihl- / Gefrierschrank
1 Raumthermostat
1 Antennendose (leer)
Terrasse 1 Feuchtraum-Schukosteckdose
1 Lichtauslass mit Leuchte Uber einen Serienschalter im
Wohnraum geschaltet.
Badezimmer 1 Deckenauslass und 1 Wandlichtauslass tber einen
Schalter geschaltet
2 Schukosteckdosen neben dem Waschtisch
1 Schukosteckdose unter dem Lichtschalter

WC 1 Deckenlichtauslass Gber einen Schalter geschaltet
1 Schukosteckdose beim Waschtisch

Schlafzimmer 1 Deckenlichtauslass Gber drei Taster (bei Tlire und Bett)
geschaltet

1 Schukosteckdose unter Taster bei Tir
4 Schukosteckdosen
1 Antennendose (leer)

Kinderzimmer 1 Deckenlichtauslass liber einen Schalter geschaltet
1 Schukosteckdose unter einem Lichtschalter
3 Schukosteckdosen
1 Antennendose (leer)

Technikraum 1 Deckenlichtauslass liber einen Schalter geschaltet
1 Schukosteckdose unter einem Schalter
2 Schukosteckdosen fiir Waschmaschine und
Waschetrockner
1 Anschluss fur Brennwertgerat
2 Schukosteckdosen

Vorraum OG 1 Deckenlicht Giber Bewegungsmelder im EG und OG
1 Innensprechstelle Audio an der Wand
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Aufienanlagen:
Schmutzwasser- Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt in den
Entsorgung ortlichen Kanal. Die Kanalfiihrung auf der
Liegenschaft ist durch die Lage des offentlichen
Kanals vorgegeben.
Regenwasser- Die Entsorgung der Regenwasser erfolgt in den
Entsorgung ortlichen Kanal. Die Kanalfiihrung auf der

Liegenschaft ist durch die Lage des offentlichen
Kanals vorgegeben.

Zufahrt Fahrbereiche werden mit einem Frostkoffer aus
Grobbruchmaterial, einer mechanisch
stabilisierten Tragschicht aus Feinbruchmaterial
und einer einlagig in ca. 8cm Starke aufgebrachten
Bitumentragschicht hergestellt.

Hauszugang Fahrbereiche werden mit einem Frostkoffer aus
Grobbruchmaterial, einer mechanisch
stabilisierten Tragschicht aus Feinbruchmaterial
und einer einlagig in ca. 8cm Starke aufgebrachten
Bitumentragschicht hergestellt.

Traufenschotter Zur ans Gebadude anschliefenden Griinflache wird
ein ca. 35 cm breiter Schotterrandstreifen
ausgefihrt. Der Abschluss zur Grinflache wird mit
einer ca. 5cm Betonrandleisten ausgefiihrt.
Traufenschotter ca. 30/30mm

Grunflachen Die Griinflachen laut Plandarstellung werden dem
vorgegebenen Ursprungs- / Nachbargelande
angepasst. Es wird der 6rtlich vorhandene
Oberboden oder fir Rasenanwuchs geeignetes
Material ausgebreitet. Besamung erfolgt durch
Bautrager. Baume, Straucher, Hecken, etc. sind
nicht im Leistungsumfang enthalten.

Eine Anwuchspflege nach Ubergabe erfolgt nicht
von Seiten des Bautragers. Zaune oder Zaunsockel
sind grundsatzlich nicht Bestandteil der
Bautragerleistung und werden nur in jenen
Bereichen umgesetzt, wo dies sicherheitstechnisch
erforderlich ist.
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Anderungen und Irrtimer in dieser BAB vorbehalten.
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