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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Es ist weitaus mehr als nur ein Wohngeflhl. Es geht um Raum fir sich und die Familie,
ein Ort der Gemdtlichkeit und des sich Zurtckziehens.

Es ist der Ort, wo das Leben stattfindet. Wer nach einem Zuhause sucht, will ankommen.

WIMBERGER Immobilien setzt seit jeher auf eine massive Ziegelbauweise,
innovative Heizsysteme und durchdachte Raumkonzepte.

In St. Marien, eingebettet in eine grine und ruhige Umgebung, entstehen neue Lebensraume

in einem modernen, mehrgeschossigen Wohnhaus, welche die Bedirfnisse von Singles wie
auch Familien perfekt erfullen.

Mok (.o

Christian Wimberger



WOHNEN IN ST. MARIEN.

Entdecken Sie die zauberhafte Gemeinde St. Marien im Herzen von Oberésterreich!

Hier erwartet Sie eine harmonische Verbindung zwischen Moderne und landlichem Charme.

Die Gemeinde legt groBen Wert auf Offenheit und Zusammenhalt, wodurch ein liebenswertes und
lebendiges Ortsleben entsteht. Die ruhige Lage von St. Marien erméglicht es Ihnen, dem hektischen
Alltag zu entfliehen und inmitten der Natur zur Ruhe zu kommen.

Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu Linz, Steyr und Wels, die eine hervorragende
Anbindung an das stadtische Leben bieten.

STANDORTQUALITAT
Leben im Grinen mit stadtischer Anbindung

WOHNQUALITAT
GroBzugiger, lichtdurchfluteter Wohnraum in traumhaften Wohnungen

BAUQUALITAT
Massiver Ziegelbau kombiniert mit praktischer und durchdachter Fertigbauweise

TOP INFRASTRUKTUR

14 km zur Volksschule bzw. Kindergarten

15 km zur Gemeinde, Kirche, Bank, Backer, Nahversorger
15 km ins Zentrum St. Marien

0,5 km zur Bushaltestelle FichtenstraBe

3,0 km zum Bahnhof St. Marien-Néstlbach

MEHR INFORMATIONEN zu St. Marien und dem gesamten Angebot der Gemeinde auf www.st-marien.at

04-05




FREIZEIT-EINRICHTUNGEN

NAHVERSORGER

ARZT UND APOTHEKE

BILDUNGSEINRICHTUNGEN

KINDERBETREUUNG

GASTRONOMIE/HOTELLERIE
@ BUSHALTESTELLEN

-~
RHEMASTRASSE 1, 4502 ST. MARIEN
s

Y
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7 km Haid Center
7 km lkea

14 km Plus City

18 km Linz

20 km Steyr

25 km Wels
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ERDGESCHOSS

WOHNUNGEN MIT
EIGENGARTEN

WFL Garten Loggia/Terrasse Kellerabteil Stellplatz* Info

TOP1 77 m? 83 m? 9 m? 10 m? 2 Seite 08
TOP2 77 m? 80 m? 16 m? 10 m? 2 Seite 09
TOP3 61m? 66 m? 14 m? 1M m? 2 Seite 10
TOP 4 76 m? 76 m? 16 m? 10 m? 2 Seite 11

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie

und dem gesamten
Projekt finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 1

WFL Garten Loggia/Terrasse Kellerabteil

Stellplatz*

81 m? 83 m? 9 m? 10 m?

2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
08-09
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RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
EIGENGARTEN

GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET
MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTES RAUMKONZEPT

INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 2

WFL

Garten Loggia/Terrasse Kellerabteil Stellplatz*

77 m?

80 m?

16 m? 10 m? 2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt

o

|l 285m°

| Terrasse -+
Hiuberdeckt)

- L003m?

I Terrasse (frei)

Wohnen/Essen/Kochen ..
3289 m*

11,76 m*

¢ Garten800OMZ Cr

22 m?

Zimmer
1131 m?




IN ZUKUNFT 4
ZUHAUSE. | g e

MEHR INFORMATIONEN z . 8 :
zu dieser Immobilie I ! “ . , i
und dem gesamten s I el .u|| |

Projekt finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at

Symbolfoto

Schlafen
1291 m*

nen/Essen/Kochen
3562 m’ Bad/WC
6,28 m?

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 3

WFL Garten Loggia/Terrasse Kellerabteil Stellplatz*

61m? 66 m? 14 m? 11 m2 2 Y Tertasse (frei)
P | 14,04 m?

LGB MaBstab 1:100
| ] ] ] ]
0 1 2 3 4 5 6 7 8

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
10-1



RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
EIGENGARTEN

GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET

MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTES RAUMKONZEPT
INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

|
Schiafen

-+ '{..i

13,02 m!

" it ;

I Terrasse
(Uberdeckt)

l 10,28 m* 5

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 4

WFL Garten Loggia/Terrasse Kellerabteil

Stellplatz*

76 m? 76 m? 16 m? 10 m?

2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt

|" Terrasse (frel)’ 3 |
| 2som WL
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1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGEN
MIT BALKON

WFL Loggia/Balkon  Kellerabteil Stellplatz* Info

TOPS5 77 m? 10 m? 6 m? 2 Seite 14
TOP 6 77 m? 13 m? 7 m? 2 Seite 15
TOP7 77 m? 10 m? 6 m? 2 Seite 16
TOP 8 76 m? 13 m? 7 m? 2 Seite 17

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
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IN ZUKUNFT | S - 4
ZUHAUSE.

"'"”"ﬁ on |
B cbercecir
'_' 35 mJ -|

Wohnen/Essen/Kochen
40,50 m?

MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie

und dem gesamten
Projekt finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at

Symbolfoto

1. OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 5

s " Schlafen
" 12,91 m?

Zimmer

10,08 m*
WFL Loggia/Balkon Kellerabteil Stellplatz* &

77 m? 10 m? 6 m? 2

Tem=1m MaBstab 1:100
| | | | ]
0 1 2 3 4 5 6 7 8

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
14-15



Symbolfoto

RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET
MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTES RAUMKONZEPT

INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Wohnen/Esseti/Kochen. .48
32,89 m*

Balkon .
(liberdeckt)
[ 9,95 m*

"'_III"

1. OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 6

WFL Loggia/Balkon Kellerabteil

l

1

it

Stellplatz*

Zlmmer |
1M31m* |

77 m? 13 m? 7m?

2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt




IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie

und dem gesamten
Projekt finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at

1. OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 7

WFL Loggia/Balkon Kellerabteil

Stellplatz*

77 m? 10 m? 6 m?

2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
16-17
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4021 m? |
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RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR

GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET

MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTES RAUMKONZEPT
INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Schlafen -
13,02 m*

1. OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 8

WFL Loggia/Balkon Kellerabteil Stellplatz*

76 m? 13 m? 7 m? 2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
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2. OBERGESCHOSS

WOHNUNGEN
MIT BALKON

WFL Loggia/Balkon  Kellerabteil Stellplatz* Info

TOP 9 77 m? 10 m? 8 m? 2 Seite 20
TOP 10 77 m? 13 m? 10 m? 2 Seite 21
TOP 1M 77 m? 10 m? 10 m? 2 Seite 22
TOP 12 76 m? 13 m? 7 m? 2 Seite 23

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt

o
2
o
=
o]
a
(2
>
%)



IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie

und dem gesamten
Projekt finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at

2. OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 9

WFL Loggia/Balkon Kellerabteil

Stellplatz*

77 m? 10 m? 8 m?

2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
20-21

Symbolfoto

4

u_—ﬂﬁ |
' {iiberdeckt]

Leggia
5,65 Mg

Wohnen/Essen/Kochen
40,50 m?

Zimmer
10,08 m?

|

lem=1m MaBstab 1:100
| s | | | I
0 1 2 3 4 5 6 7 8



Symbolfoto
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RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR
GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET
MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
DURCHDACHTES RAUMKONZEPT

INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Balkon Wohnen/Essen/Kochen L ..
((iberdeckt) ; 32,89 m?

306m’ \ ] --—-:‘ —" 113w
*hugt Sl
o9 [H] |

Al — = =
{frei) :
[ 6,89 m’

2. OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 10

Zimmer [ ]

WFL Loggia/Balkon Kellerabteil Stellplatz*

77 m? 13 m? 10 m? 2

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt



IN ZUKUNFT | @
ZUHAUSE. Jip T

Zimmer
10,08 m?

MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie

und dem gesamten
Projekt finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at

S 129kmE -

' ‘ ' Schiafen

Wohnen/Essen/Kochen
40,21 m? )

Symbolfoto

Balkon
(liberdeckt)

2. OBERGESCHOSS e |
WOHNUNG TOP 11

WFL Loggia/Balkon Kellerabteil Stellplatz* l! : I—
77 m? 10 m? 10 m? 2 "
lem=1m MaBstab 1:100
| I | | ]
0 1 2 3 4 5 6 7 8

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
22-23



Balkon

{frei)
Balkon 7.03 m?|
(Uberdeckt) ' .
316m?

Schlafen
13,02 m?

Woh nEn.-fEsseann-chen
31,06m?

2. OBERGESCHOSS
RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR WOHNUNG TOP 12

GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET

DURCHDACHTES RAUMKONZEPT 76 m? 13 m? 7 m? 2

INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

*Stellplatze optional, Details siehe Preisblatt
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BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz geman Bauphysik
- Fassadenfeinputz

INNENWANDE

- Zwischenwande: 12/17/25 cm Ziegelmauerwerk
- Wohnungstrennwande: Schallschutzziegel/Betonwand
- Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

INNENPUTZ

- Kalk-Gips Putz in allen Wohnrdumen (Glattputz)
- Kalk-Zement Putz in allen Nassraumen

FUSSBODENAUFBAU

- GemaB Energieausweis

FENSTER

- Kunststofffenster: 3-fach Warmeschutzverglasung gemaB Energieausweis
- Farbe: innen und auBen weif3

FENSTERBANKE

- Innenfensterbanke: Gussmarmor
- AuBenfensterbanke: Aluminium

TERRASSEN- UND BALKONTUREN

- Dreh-Kipp-Ture bzw. teilweise Hebeschiebetlre (It. Verkaufsplan)

SONNENSCHUTZ

- Schienengeflihrte Raffstores bei allen Fenstern und Terrassentlren
- Elektrisch mit Funkfernbedienung bedienbar

HAUSTURE

- Alukonstruktion mit Glasfullung
- Elektrischer Turéffner und Gegensprechanlage

SCHLIESSANLAGE

- 5 ZentralschlUssel pro Wohnung (flr Hauseingangsture,

Wohnungseingangsture, Kellerabteil, Postkasten und Allgemeinrdume)

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept vom Architekten/Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach begrunt

AUSSENANLAGEN

- Hauszugange und Parkplatz asphaltiert

- Rasenansaat bei Griinflichen

- Doppelstabmattenzaun bei Eigengéarten

- Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude

MALERARBEITEN

- Sdmtliche Decken und Wande werden mit
I6semittelfreier, geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
GELANDER

- Stabstahlkonstruktion

AUSSENSTELLPLATZ

- Asphaltiert
- 2 Stellplatze pro Einheit (gegen Aufpreis)

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum
sowie auf den Terrassen und Balkonen
- Schaltermaterial: Standard, wei3

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen REDUZ’ERTE
fur Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan) BETR’EBSKOST

- PV-Anlage am Dach DURCH EN

- Leerverrohrung fur Elektromobilitdt beim Stellplatz PV‘ANLAGE

- Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fir Videofunktion AUF DEM DACH;

ENERGIEVERSORGUNG

- Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Gebdudes
wird Uber eine Luftwadrmepumpe am Dach vorgesehen.
Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine FuBbodenheizung.
Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.

LIFTANLAGE

- Barrierefreie AufschlieBung aller Stockwerke inkl. Keller

KELLERABTEILE

- Metallkonstruktion mit versperrbarem Zylinderschloss
- Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

KELLER

- Estrich versiegelt
- Fliesen in der Waschkuche

26-27

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbéden verklebt inkl. Sockelleisten
- Alternativ: Vinyl-Belag schwimmend verlegt

TERRASSEN- BZW. BALKONBELAG

- Feinsteinzeug 60 x 60 cm

SANITARAUSSTATTUNG (LT. VERKAUFSPLAN)

- Keramik-Waschtisch im Bad
- Armatur: Einhandmischer verchromt
- Dusche und/oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm
Duschtasse: 90 x 90 cm oder 90 x 120 cm
Auf Anfrage Duschrinne mdglich
- Waschmaschinenanschluss
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten und bei Dachterrassen
- Wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
- Keramik-Handwaschbecken im WC

INNENTUREN

- Tdren mit Holzzargen, Farbe: weiB beschichtet, Drickergarnitur: Edelstahl
- Wohnungseingangsture: Einbruchsichere Ture mit Stahlzarge
inkl. Zusatzschloss, weiB lackiert, TUrspion, Namensschild

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung bis Turstockoberkante
- WC: Rickwand verfliest



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FLIESEN

Betonoptik anthrazit

Betonoptik beige

Betonoptik grau

Betonoptik graubraun

EICHENPARKETT in 3 Farbnuancen

TERRASSENBELAG

Marmoriert graubraun

TUREN
|
[ S
W
I
weiB matt
Dricker Edelstahl



NSERE TOF

A

AUSSTATTU

IM DETAIL.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WASCHTISCH HANDWASCHBECKEN EINHANDMISCHER
KERAMIK IMwC MIT ABLAUFGARNITUR
80X 47CM 50X 25CM

'1-. |

DUSCHSET WC SPULRANDLOS
BADEWANNE MIT THERMOSTAT DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK
180 X80 CM INKL. HANDBRAUSE
& REGENDUSCHE
|/.-. \
o
WANNENARMATUR
il @ UNTERPUTZ
L

DUSCHTASSE: 90 X 90 CM
ODER 90 X120 CM




FINANZIERUNG &
FORDERUNGEN BEIM
IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle,
unabhangige Finanzierungsberatung und Finanzierungsbegleitung
durch externe, staatlich geprifte und befugte Spezialisten, die Ihnen
helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen und Ihnen damit
den Immobilienkauf erleichtern.

Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten
Sie auf Wunsch auch von den WIMBERGER Immobilien
Spezialisten fur Finanzberatung.

Wir erarbeiten gemeinsam mit lhnen einfach
und unkompliziert einen Uberblick iiber alle
Finanzierungsmdéglichkeiten und beraten bei
der Auswahl der Férderungen.

Unser Wohnwertspezialist
Mario Lohmiiller begleitet Sie
auf lhrem Weg zum Eigenheim.
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ZUSATZSERVICES

Die Zusatzservices von WIMBERGER Immobilien -

in Zukunft zuhause mit dem gewissen Extra.

Unsere unabhangigen Wohnwertspezialisten beraten Sie in den

Bereichen Finanzierung & Férderung, damit Sie mit einem guten Gefthl in

lhre neue Wohnzukunft starten kénnen. Erleben Sie in unserem 400 m?

groBen Schauraum in Linz edelste Materialien und top Ausstattung

hautnah. Licht- und Badberatung machen die Gestaltung des zukinf-

tigen Wohnraumes komplett. Nutzen Sie auch den exklusiven Klichen-

gutschein fir lhre neue Traumklche. Schon bevor Sie Ihr neues Heim

betreten kdnnen, ermdglichen unsere virtuellen Rundgénge einen Blick

in die Radumlichkeiten. Zum Einzug hilft Ihnen unser Umzugsservice

zuverlassig und schnell lnren Wohnungs- oder Hausinhalt zu Gbersiedeln.

Umzugs-
service

Virtuelle
Rundgénge

Beratung

Bonitats-
auskiinfte

Finanzierung
&
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ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und moéchten sie verauBern?

Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns besonders fir Grund-
sticke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit guter Infrastruktur,
bebaut oder unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Uberprifen
objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage, Umfeld, Infrastruktur, Im-
missionen auf das Grundsttick, kinftige Entwicklungen und Perspektiven
der Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, recht-
liche Beschrédnkungen sowie Auflagen und Vorgaben. Auf Basis dessen
unterbreiten wir lhnen ein faires Angebot. Bei uns ist |hr Grundsttck/
Ihre Immobilie in den besten Handen. Bedenken Sie auch die Mdglichkeit,
in das neue Projekt im Zuge einer Anlageimmobilie zu investieren.
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~BEI UNS SIND
SIE IN BESTEN HANDEN.

ICH FREUE MICH AUF
IHREN ANRUF!”

IHR ANSPRECHPARTNER

Herbert Fischer
T +43 676 / 5519 997
M anfragen@wimbergerimmobilien.at
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