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LEBENSQUALITAT IN
ALLEN BEREICHEN

Es ist weitaus mehr als nur ein Wohngeflhl. Es geht um Raum fir sich und die Familie, ein Ort
der Gemutlichkeit und des sich Zurlickziehens.

Es ist der Ort, wo das Leben stattfindet. Wer nach einem Zuhause sucht, will ankommen.

WIMBERGER steht fiir Wohnprojekte, die im Einklang mit der Natur und den Bedirfnissen
unserer Zeit stehen. Unsere Wohnprojekte bieten héchste Wohnqualitédt und berticksichtigen
Nachhaltigkeit in vielen Aspekten. Wir setzen auf hochwertige Materialien und eine
durchdachte Gestaltung, um unseren Kunden ein behagliches Zuhause zu bieten,

das héchsten Ansprichen gerecht wird.

Unsere Wohnungsgrundrisse sind so konzipiert, dass sie sich flexibel an die Bedtrfnisse

der Bewohner in allen Lebensphasen anpassen. Barrierefreie Zugange und ein

intelligentes Raumkonzept sind dabei selbstversandlich. Unsere Wohnprojekte umfassen
Fahrrad- und Kinderwagenraume, groBzugige Spielplatze und grine Ruheoasen.

Unsere Balkon-, Terrassen- und Gartenflachen sind nicht nur Erweiterungen des Wohnraums,
sondern auch Ruckzugsorte inmitten der Natur, die zum Verweilen einladen und die
Lebensqualitat steigern.

Mok (bl

Christian Wimberger



WOHNEN IN
BAD SCHALLERBACH.

Bad Schallerbach, malerisch in Oberdsterreich gelegen,
besticht durch seine natiirliche Schonheit und hohe Lebensqualitat.

Die unberthrte Natur, das breite Arbeitsplatzangebot und die hervorragende Infrastruktur machen
Bad Schallerbach zu einem begehrten Wohnort flir Menschen jeden Alters. Die sanften Hlgel und
gepflegten Grinanlagen bieten eine traumhafte Kulisse fir ein zufriedenes Leben.

Fir Familien hélt Bad Schallerbach zahlreiche Betreuungsmaglichkeiten fur Kinder bereit.

Die Gemeinde bietet ihren Bewohnern eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten fir Jung und Alt,

von erholsamen Spaziergdngen und Fahrradtouren bis hin zu kulturellen Events und traditionellen
Festen. Die bekannten Thermen laden zum Entspannen ein und die értliche Gastronomie verwéhnt
mit kulinarischen Spezialitaten. Entdecken Sie eine Gemeinde,

in der das Leben im Einklang mit der Natur steht.

STANDORTQUALITAT
Leben in Bad Schallerbach mit ausgezeichneter Infrastruktur

WOHNQUALITAT
Lichtdurchflutete, traumhafte Wohnungen

BAUQUALITAT
Massiver Ziegelbau kombiniert mit praktischer und durchdachter Bauweise

MEHR INFORMATIONEN und das gesamte Angebot der Marktgemeinde auf www.bad-schallerbach.at
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FREIZEIT-EINRICHTUNGEN
NAHVERSORGER
ARZT UND APOTHEKE
BILDUNGSEINRICHTUNGEN
KINDERBETREUUNG
GASTRONOMIE/HOTELLERIE
@ BUSHALTESTELLEN
@ ALTSTOFFSAMMELZENTRUM
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.

DAS ERDGESCHOSS

Wohnungen mit Eigengarten
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ERDGESCHOSS

Wohnflache Garten Terrasse

54 m2 113 m? 13 m?
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5 m?2

AuBen-
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MEHRWERTE
FUR SIE

Direkte Lage an der Eurotherme
Sonnige sudlich ausgerichtete Terrasse

Direkter Gartenzugang

Helle und groBzlgige Raume

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 1

AuBen-
Wohnflache Garten Terrasse Keller Stellplatz

TOP1 54 m? 113 m2 13 m? 5 m? 2
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OBERGESCHOSS

AuBen-
Wohnflache Balkon Keller Stellplatz

79 m? 1M m? 5m? 2 Seite 12

80 m? 17 m? 5m? 2 Seite 13
81 m?2 11 m? 5m? 2 Seite 14

DAS OBERGESCHOSS

Wohnungen mit Balkon

10-1
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MEHRWERTE
FUR SIE

Direkte Lage an der Eurotherme
Sonniger sudlich ausgerichteter Balkon
Aufzug im Stiegenhaus

Helle und groBzlgige Raume

OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 4

AuBen-
Wohnflache Balkon Keller Stellplatz
TOP 4 79 m? 11 m?2 5m?2 2
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OBERGESCHOSS

WOHNUNG TOP 5

6 7 8

AuBen-
Wohnflache Balkon Keller Stellplatz
TOP5 80 m? 17 m? 5m?2 2
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MEHRWERTE
FUR SIE

Direkte Lage an der Eurotherme
Sonniger sudlich ausgerichteter Balkon
Aufzug im Stiegenhaus

Helle und groBzlgige Raume

OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 6

AuBen-
Wohnflache Balkon Keller Stellplatz
TOP 6 81m?2 11 m?2 5m?2 2
lem=1m MaBstab 1:100
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Symbolfoto




Symbolfoto



16-17

BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz gemas Bauphysik

- Fassadenfeinputz

- Holzfassade

INNENWANDE

- Zwischenwande: 25 cm Ziegelmauerwerk

- Zwischenwéande Trockenbau 10 cm

- Wohnungstrennwande: Schallschutzziegel / Betonwand
- Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

INNENPUTZ

- Kalk-Gips Putz in allen Wohnrdumen (Glattputz, AuBenwand)
- Kalk-Zement Putz in allen Nassraumen

FUSSBODENAUFBAU

- GemaB Energieausweis

FENSTER

- Kunststofffenster: 3-fach Warmeschutzverglasung gemaBn Energieausweis
- Farbe: innen und auBen Weil3

FENSTERBANKE

- Innenfensterbinke: Gussmarmor
- AuBenfensterbidnke: Aluminium

TERRASSEN- UND BALKONTUREN

- Dreh-Kipp-TUre bzw. teilweise Hebeschiebeture (It. Verkaufsplan)

AUSSENANLAGEN

- Hauszugéange und Parkplatz asphaltiert

- Rasenansaat bei Griinflachen

- Doppelstabmattenzaun bei Eigengérten

- Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude

SONNENSCHUTZ

- Schienengeflihrte Raffstores bei allen Fenstern und Terrassentlren
- Elektrisch mit Funkfernbedienung bedienbar

HAUSTURE

- Alukonstruktion mit Glasfullung
- Elektrischer Turéffner und Gegensprechanlage

SCHLIESSANLAGE

- 5 Zentralschlissel pro Wohnung (fr Hauseingangsture,

Wohnungseingangsttre, Kellerabteil, Postkasten und Allgemeinrdume)

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept vom Architekten / Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach begrint (Hauptdach)
- Flachdach bekiest (Nebengebaude






BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

GELANDER

- Stabstahlkonstruktion

AUSSENSTELLPLATZ

- Zufahrt Asphaltiert
- Stellplatze Rasengittersteine
- 2 Stellplatze pro Einheit

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum sowie
auf den Terrassen und Balkonen

- Schaltermaterial: Standard, WeiB3

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fir Kabelfernsehen
und Internet (It. Verkaufsplan)

- PV-Anlage am Dach

- Leerverrohrung fur Elektromobilitat beim Stellplatz

- Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fur Videofunktion

ENERGIEVERSORGUNG

- Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Gebaudes

wird Uber eine Luftwdrmepumpe am Dach vorgesehen.
Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung.
Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.

LIFTANLAGE

- Barrierefreie ErschlieBung aller Stockwerke

KELLERERSATZRAUME

- Metallkonstruktion mit versperrbarem Zylinderschloss
- Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

NEBENGEBAUDE

- Estrich versiegelt

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbéden verklebt inkl. Sockelleisten
- Alternativ: Vinyl-Belag schwimmend verlegt

TERRASSEN- BZW. BALKONBELAG

- Feinsteinzeug 60 x 60 cm

MALERARBEITEN

- Sdmtliche Decken und Wande werden mit I6semittelfreier,
geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen

SANITARAUSSTATTUNG (LT. VERKAUFSPLAN)

- Keramik-Waschtisch im Bad
- Armatur: Einhandmischer verchromt
- Dusche
Duschtasse: 20 x 90 oder 920 x 120
- Waschmaschinenanschluss
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten und bei Dachterrassen
- Wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
- Keramik-Handwaschbecken im WC

INNENTUREN

- Tiren mit Holzzargen

- Farbe: WeiB beschichtet

- Druckergarnitur: Edelstahl

- Wohnungseingangsture: Einbruchsichere Ture mit Stahlzarge inkl.
Zusatzschloss, weiB lackiert, Turspion, Namensschild

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung bis Turstockoberkante
- WC: Rickwand verfliest



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FLIESEN

Betonoptik anthrazit

Betonoptik beige

Betonoptik grau

Betonoptik graubraun

EICHENPARKETT in 3 Farbnuancen

TERRASSENBELAG

Marmoriert graubraun

TUREN
|
[ S
W
I
weiB matt
Dricker Edelstahl



UNSERE TOP
AUSSTATTUNG -
M DETAIL.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WASCHTISCH HANDWASCHBECKEN EINHANDMISCHER
KERAMIK IMwC MIT ABLAUFGARNITUR
80 X 47CM 50X 25CM

' |

DUSCHSET WC SPULRANDLOS DUSCHTASSE: 90 X 90 CM

e MIT THERMOSTAT DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK ODER 90 X120 CM

£ INKL. HANDBRAUSE
L) & REGENDUSCHE
=’
WANNENARMATUR
UNTERPUTZ
/




FINANZIERUNG &
FORDERUNGEN BEIM
IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle,
unabhangige Finanzierungsberatung und Finanzierungsbegleitung
durch externe, staatlich geprufte und befugte Spezialisten, die
Ihnen helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen und Ihnen
damit den Immobilienkauf erleichtern.

Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten
Sie auf Wunsch auch von den WIMBERGER Immobilien
Spezialisten fur Finanzberatung.

Wir erarbeiten gemeinsam mit Ihnen einfach
und unkompliziert einen Uberblick iiber alle
Finanzierungsmadglichkeiten und beraten bei
der Auswahl der Férderungen.

Unser Wohnwertspezialist
Mario Lohmiiller begleitet Sie
auf lhrem Weg zum Eigenheim.

+43 664 / 88 58 96 02
mario.lohmueller@wimbergergruppe.at
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ZUSATZSERVICES

Die Zusatzservices von WIMBERGER Immobilien -

in Zukunft zuhause mit dem gewissen Extra.

Unsere unabhangigen Wohnwertspezialisten beraten Sie in den
Bereichen Finanzierung & Férderung, damit Sie mit einem guten Gefthl in
Ihre neue Wohnzukunft starten kénnen. Erleben Sie in unserem 400 m?
groBen Schauraum in Linz edelste Materialien und top Ausstattung
hautnah. Licht- und Badberatung machen die Gestaltung des zukinf-
tigen Wohnraumes komplett. Nutzen Sie auch den exklusiven Klichen-
gutschein fir lhre neue Traumklche. Schon bevor Sie Ihr neues Heim
betreten kédnnen, erméglichen unsere virtuellen Rundgénge einen Blick
in die Radumlichkeiten. Zum Einzug hilft Ihnen unser Umzugsservice
zuverlassig und schnell Ihren Wohnungs- oder Hausinhalt zu Gbersiedeln.

Umzugs- Bonitats-

service auskiinfte

Virtuelle Finanzierung
Rundginge &
Foérderung

D 4 Energie-
nutzungs-

konzept

Beratung Schauraum

beratung
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IHR ANSPRECHPARTNER

Dominik Neuwirth
0664 88 2010 34
dominik.neuwirth@wimbergerimmobilien.at

@ WIMBERGER

wimbergerimmobilien.at

ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und mochten sie verauBern?

Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns besonders fir Grund-
stlcke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit guter Infrastruktur,
bebaut oder unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Gberprifen
objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage, Umfeld, Infrastruktur, Im-
missionen auf das Grundstuick, kiinftige Entwicklungen und Perspektiven
der Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, rechtliche
Beschrankungen sowie Auflagen und Vorgaben.

Auf Basis dessen unterbreiten wir Ihnen ein faires Angebot.

Bei uns ist Ihr Grundstick/Ihre Immobilie in den besten Handen.
Bedenken Sie auch die Méglichkeit, in das neue Projekt im Zuge
einer Anlageimmobilie zu investieren.

06/2024

4020 Linz, Am Winterhafen 11, 0732 / 78 78 28-21
anfragen@wimbergerimmobilien.at




