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LEBENSQUALITAT IN
ALLEN BEREICHEN

Es ist weitaus mehr als nur ein Wohngefuhl. Es geht um
Raum fUr sich und die Familie, ein Ort der Gemutlichkeit
und des sich Zurlckziehens.

Es ist der Ort, wo das Leben stattfindet.
Wer nach einem Zuhause sucht, will ankommen.

WIMBERGER steht fur Wohnprojekte, die im Einklang

mit der Natur und den Bedurfnissen unserer Zeit stehen.
Unsere Wohnprojekte bieten hdchste Wohnqualitat

und berucksichtigen Nachhaltigkeit in vielen Aspekten.
Wir setzen auf hochwertige Materialien und durchdachte
Gestaltung, um unseren Kunden ein behagliches Zuhause
zu bieten, das hochsten Ansprichen gerecht wird.

Unsere Hausgrundrisse sind so konzipiert, dass sie sich
flexibel an die Bedurfnisse der Bewohner in allen
Lebensphasen anpassen. Barrierefreie Zugange und ein
intelligentes Raumkonzept sind dabei selbstverstandlich.

Unsere Terrassen- und Gartenflachen sind nicht nur
Erweiterungen des Wohnraums, sondern auch
Rackzugsorte inmitten der Natur, die zum Verweilen
einladen und die Lebensqualitat steigern.

Srkis (o

Christian Wimberger



WOHNEN
IN LOOSDORF. —

Loosdorf liegt im Tal der Pielach im niederdsterreichischen

Alpenvorland, am Siidrand des Dunkelsteinerwaldes im

Mostviertel. Die idyllische Gemeinde bietet alles, was das AUTOBAHN A1>
Herz begehrt: Hier konnen Sie in ruhiger Umgebung leben Wien ca. 84 km

und dennoch von der unmittelbaren Nahe zu Stadten .
St.Polten ca. 30 km

Amstetten ca. 51 km

wie St. Polten und Wien profitieren.

Die Umgebung ist gepragt von wunderschénen Weinbergen, Linz ca. 105 km
rinen Waldern und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten wie . : 3

9 oglich stift Melkca. 7km o, £
Wandern, Radfahren oder Angeln. Zudem liegt die bekannte ;“ :
Urlaubsregion Wachau mit ihren malerischen Landschaften und Spitz ca. 23 km Bt ;

mb-"e
berihmten WeingUitern nur wenige Kilometer entfernt. Auch das Wieselburg ca. 31 km *
prachtvolle Stift Melk, ein Wahrzeichen barocker Baukunst, ist Reems ca. 59 km o
schnell erreichbar und l&dt zu kulturellen Entdeckungen ein. % 3

3

B Ey J.;..‘_?%

Loosdorf ist auch ein beliebter Standort fr Familien, : g,

da es eine hervorragende Infrastruktur an Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen gibt. Die lokale Gemeinschaft
ist freundlich und engagiert und bietet eine Fulle an
Freizeitaktivitaten und Veranstaltungen fur Jung und Alt.

@ FREIZEIT-EINRICHTUNGEN
@ NAHVERSORGER

@ ARZT UND APOTHEKE

@ BILDUNGSEINRICHTUNGEN
@ KINDERBETREUUNG

@ GASTRONOMIE

@ BAHNHOF

(> BUSHALTESTELLE

MEHR INFORMATION zu Loosdorf
und dem gesamten Angebot der Gemeinde
auf www.loosdorf.at
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Obergeschoss

« RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
« SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE « DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE

« GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET « INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN
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Obergeschoss

« RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
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« RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
« SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE - DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
« GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET « INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN
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« RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
« SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE « DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
« GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET « INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

|I||:;|I|!!!!IIH!"" .'!zsu..n;_" -




Erdgeschoss

IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

—
g

S T
e i T RO

P

i

H W BRef,SK 39 fGEE,SKO'63

HAUS 6

DOPPELHAUS-
HALFTE

Grund WFL

HAUS 6 336 m? 102 m?

lem=1m MaBstab 1:100
[ | | | | ]
0 1 2 3 4 5 6 7 8

16-17



Obergeschoss

« RUHIGE LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE
« SONNIGER GARTEN MIT TERRASSE « DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
« GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET « INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

A =
o1 B L LLLLL ks
=



BELAGSFERTIG

BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE FENSTERBANKE
- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke - Innenfensterbanke: Gussmarmor
- Vollwarmeschutz gemaBs Energieausweis - AuBenfensterbanke: Aluminium

- Fassadenfeinputz

TERRASSENTUREN
|NNENWANDE - Dreh-Kipp-Ture (It. Verkaufsplan)
- Zwischenwande: 12/17/25 cm
Ziegelmauerwerk SONNENSCH UTZ
VORBEREITUNG
INNENPUTZ }
. . ) SANITAR
- Kalk-Gips Putz in allen Wohnraumen
(Glattputz) - Rohinstallation ohne Sanitarprodukte

- Kalk-Zement Putz in allen Nassraumen - Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten

(Glattputz)

HAUSEINGANGSTURE
FUSS BO D E NAU FBAU - Einbruchhemmende Aluminiumture

- gemaB Energieausweis mit Glaseinsatz Satinato

FENSTER SCHLIESSANLAGE

- Kunststofffenster: 3-fach = el e

. , - 5 ZentralschlUssel
Warmeschutzverglasung geman 5 Zentralschlusse
Energieausweis

- Farbe: innen und auBen WeiB

18-19



MALERARBEITEN

- Samtliche Decken und Wande werden
mit I6semittelfreier, geruchsneutraler,
weiBer Farbe gestrichen

FLIESEN

- Technikraum Boden mit 60x30 Fliesen

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept
vom Architekten / Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach bekiest
- mit offener Rinne

AUSSENANLAGEN

- Traufenschotterstreifen
inkl. Betonrandleistensteinen

TERRASSE

- Rohbetonfundamentplatte

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse
in jedem Wohnraum sowie auf den Terrassen

- Schaltermaterial: Standard, WeiB3

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fur
Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan)

- Eine Leerverrohrung fur PV-Anlage
und Satellit am Dach

- Leerverrohrung fur Elektromobilitat beim Stellplatz

HEIZUNGSANLAGE

- Luft Wasser Warmepumpe mit FuBbodenheizung




SCHLUSSELFERTIG

BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

20-21

SANITARAUSSTATTUNG

(It. Verkaufsplan)

- Keramik-Waschtisch

- Armatur: Einhandmischer verchromt

- Dusche und/oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80

- Armatur: verchromt

- Waschmaschinenanschluss

WC

- Wandhangendes WC mit
Unterputzspulkasten mit Wasserstopp

- Handwaschbecken: Keramik

- Armatur: verchromt

WAHLPOSITIONEN (aureress)

- Asphaltarbeiten Carport/Zugang ca. 87 m?

- Eingang 2 m? Betonplatte
in Splitt 40/40/4 cm

- 60 Ifm Maschendrahtzaun
H=120cm + 1 Zauntulre

- 60 Ifm Gittermattenzaun
pulverbeschichtet 6/5/6 H=120 cm + 1 Zaunttire

- Frasen und Feinplanie (ohne Zusatzma-
terial) der Rasenflache + Ansaat Gebrauchsrasen

- Rollldden Behang elektrisch mit Motor
bedienbar 7 Stlick in Wohn- u. Schlafraumen

- Holzkonstruktion mit Foliendach
mechanisch befestigt fur Carport und
Gerateraum (ohne Seitenwéande)

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbodden verklebt
inkl. Sockelleisten

INNENTUREN

- Turen mit Holzzargen
- Farbe: WeiB beschichtet
- Druckergarnitur: Edelstahl

WANDHANDLAUF

- Handlauf Holz
- Befestigung mit Edelstahlkonsolen

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung bis Turstockoberkante
- WC: Ruckwand verfliest

TERRASSENBELAG

- Feinsteinzeug 60 x 60 cm

e

AUFPREIS-PAKET &
SCHLUSSELFERTIGM

€ 49.900,-TOP1,2,5&6

€ 51.900,- TOP 3 & 4



UNSERE
IM DETAIL.

FLIESEN EICHENPARKETT IN 3 FARBNUANCEN

- 2
% T > oy

Betonoptik anthrazit

Betonoptik beige

Betonoptik grau
TUREN
TERRASSENBELAG |
&
W
|
wei matt

Betonoptik

Drucker Edelstahl



WASCHTISCH EINHANDMISCHER
KERAMIK WASCHTISCH MIT ABLAUFGARNITUR
80X47CM

HANDWASCHBECKEN WC SPULRANDLOS
IMWC DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK
50X25CM

iRy

-
- o

BADEWANNE WANNENARMATUR
180 X 80 CM UNTERPUTZ

22-23



FINANZIERUNG &
FORDERUNGEN BEIM
IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle,
unabhangige Finanzierungsberatung und Finanzierungsbegleitung
durch externe, staatlich geprifte und befugte Spezialisten,

die Ihnen helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen

und Ihnen damit den Immobilienkauf erleichtern.

Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten
Sie auf Wunsch auch von den WIMBERGER Immobilien
Spezialisten fur Finanzberatung.

Unser Wohnwertspezialist
. ) ) . . Mario Lohmiiller begleitet Sie
Wir erarbeiten gemeinsam mit Ilhnen einfach . .
.. . .. L. auf lhrem Weg zum Eigenheim.
und unkompliziert einen Uberblick tber alle
Finanzierungsméglichkeiten und beraten bei 0664 / 88 58 96 02

der Auswahl der Férderungen. mario.lohmueller@wimbergergruppe.at
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ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und mochten sie verauBern?

Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns besonders fir Grundstucke in Ballungszentren und stadti-
schen Lagen mit guter Infrastruktur, bebaut oder unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Gberprifen
objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage, Umfeld, Infrastruktur, Immissionen auf das Grundstuck, kinftige
Entwicklungen und Perspektiven der Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, rechtliche
Beschrankungen sowie Auflagen und Vorgaben.

Auf Basis dessen unterbreiten wir Innen ein faires Angebot. Bei uns ist Ihr Grundsttck/lhre Immobilie
in den besten Handen. Bedenken Sie auch die Mdglichkeit, in das neue Projekt im Zuge einer
Anlageimmobilie zu investieren.

02/2025

IHR ANSPRECHPARTNER X "IN SICHERES

INVEST)M
3 EN
- . : INBESTEN pnp
Dominik Neuwirth ICH FREUE EN
0664 88 20 10 34 'HREN ANg:LTFf\UF

dominik.neuwirth@wimbergerimmobilien.at

4020 Linz, Am Winterhafen 11, 0732 / 78 78 28-21

@ WIMBERGER anfragen@wimbergerimmobilien.at

wimbergerimmobilien.at




