


ERDGESCHOSS

Wohnung Stellplatz Stellplatz Stellplatze
Wohnflache Garten Terrasse Keller Preis Tiefgarage Aussen Preis*
Top 1 59 m? 84 m? 18 m? 7 m? 262.800,00 € - 1 5.000,00 €
Top 2 59 m? - 17 m? 7m? 242.800,00 € - 1 5.000,00 €
Top 3 80 m? - 55 m? 7m? 358.800,00 € 1 1 25.000,00 €
OBERGESCHOSS
Wohnung Stellplatz Stellplatz Stellplatze
Wohnflache Balkon Keller Preis Tiefgarage Aussen Preis*
Top 4 59 m? 16 m? 7m? 238.800,00 € - 1 5.000,00 €
Top 5 59 m? 17 m? 7m? 236.800,00 € - 1 5.000,00 €
Top 7 81m? 20 m? 9 m? 324.800,00 € 1 1 25.000,00 €
Top 8 103 m? 19 m? 9 m? 398.800,00 € 1 1 25.000,00 €
DACHGESCHOSS
Wohnung Stellplatz Stellplatz Stellplatze
Wohnflache Loggia/Balkon Keller Preis Tiefgarage Aussen Preis*
Top 9 59 m? 16 m? 5m? 238.800,00 € 1 - 20.000,00 €
Top 10 59 m? 17 m? 6 m? 236.800,00 € - 1 5.000,00 €
Top 11 80 m? 54 m? 6 m? 346.800,00 € 2 - 40.000,00 €
Top 12 81m? 20 m? 6 m? 322.400,00 € 2 - 40.000,00 €

* Stellplatze sind verpflichtend zu erwerben

| Anlegerpreis fiir Investoren auf Anfrage
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|
E MEHR INFORMATIONEN zu dieser Immobilie
und dem gesamten Projekt finden Sie unter:

E wimbergerimmobilien.at

Preishinweise:

e Kaufnebenkosten belaufen sich auf 3,5 % Grunderwerbsteuer; 1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr,

Vertragserrichtungskosten und Treuhandabwicklung 2.700,- € inklusive 20 % USt.

exkl. Beglaubigungskosten, Barauslagen, StempelgebUhren und zuséatzlicher individueller Eintragungen (GebUhren und Regelungen).
Es fallen keine Maklergebiihren an.

Dieses Angebot ist freibleibend. Fir Angaben, Ausktnfte und Flachen, die wiedergegeben werden und zur Verfigung gestellt wurden,
Ubernehmen wir keinerlei Haftung.

Reservierungen kdnnen nicht vorgenommen werden. Daher behalten wir uns eine zwischenzeitliche VerauBerung vor.

Grafische Darstellungen sind symbolhaft zu verstehen und kénnen Sonderausstattungen widerspiegeln.

Druckfehler, Anderungen und Irrtimer vorbehalten.

Alle Einheiten werden gem. Bau- und Ausstattungsbeschreibung fertiggestelit.

Darstellungen auf Planen sind nicht Leistungsbestandteil.

Inklusive AnschlussgebUhren (Strom, Wasser, Kanal, usw.)

Fixer Pauschalpreis

Symbolfoto

« LAGE MIT TOP INFRASTRUKTUR « MASSIVE ZIEGELBAUWEISE

« SONNIGE BALKONE « DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE
« GERAUMIG & LICHTDURCHFLUTET « INDIVIDUELLE AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 1

Stellplatz Stellplatz

Wohnflaiche Garten Terrasse Keller Tiefgarage Aussen
59 m? 84 m? 18 m? 7 m? - 1

lem=1m MaBstab 1:100

| I I .

Balkon
17,86 m*

j -

'_'.T Wohnen/Essen/Kochen
34,66 m’
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

ERDGESCHOSS @
WOHNUNG TOP 2 .
T (_B -
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Stellplatz Stellplatz

Balkon
17236 m*

Wohnflaiche Garten Terrasse Keller Tiefgarage Aussen

: Wohnen/Essen/Kochen

59 m? - 17 m? 7 m? - 1 | L 26596m?
£
[ —_— |
n
H 3
i Schlafen I ]

lem=1m MaBstab 1:100 | 16,81 m? i
| | I | | -
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet

Massive Ziegelbauweise

Wohnen/Essen/Kochen |
1.34 m* -

If
| e

Durchdachte Raumkonzepte :
| ——
— —y————
Balkon
54,68 m' .

ERDGESCHOSS
WOHNUNG TOP 3

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Garten Terrasse Keller Tiefgarage Aussen
80 m? - 55 m? 7 m? 1 1

lem=1m MaBstab 1:100
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 4

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
59 m? 16 m? 7m? - 1

lem=1m MaBstab 1:100

| I I .
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- Wohnen/Essen/Kochen
] 34,66 m?
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Balken
16,47 m'




IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 5

Stellplatz Stellplatz

Wohnen/Essen/Kochen
26,96 m?

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
59 m? 17 m? 7m? - 1
lem=1m MaBstab 1:100




IN ZUKUNFT
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ZUHAUSE |
l Bad/WC
. 7,65 m’
== l
: VR ~ D
Lage mit top Infrastruktur 11,90 m?
Wohnen/Essen/Kochen = |
Geraumig und lichtdurchflutet 30,93 m? | —
¢ Schlafen —
Massive Ziegelbauweise 12,78 m* | Zimrnern
1321 m

Durchdachte Raumkonzepte

19,72 m?

OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 7

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
81m? 20 m? 9 m? 1 1

lem=1m MaBstab 1:100
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

chlafen
ISbhmt e |l |

Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet

Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

Wohnen/Essen/Kochen
3389 m?

OBERGESCHOSS
WOHNUNG TOP 8

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
103 m? 19 m? 9 m? 1 1

lem=1m MaBstab 1:100
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

DACHGESCHOSS
WOHNUNG TOP 9

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
59 m? 16 m? 7m? - 1

lem=1m MaBstab 1:100

| I I .

& q Wohnen/Essen/Kochen

Balken
16,47 m'

12,11 m
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

DACHGESCHOSS
WOHNUNG TOP 10

Stellplatz Stellplatz

Wohnen/Essen/Kochen
26,96 m?

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
59 m? 17 m? 7m? - 1
lem=1m MaBstab 1:100




IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

. e .
Lage mit top Infrastruktur I i -E N Waohnen/Essen/Kochen
; : 31,34 m*

Geraumig und lichtdurchflutet

Zimmer

I‘ 1349 m*

: 1t
Balkon ; Sy J
b %
5361 m D

Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

P

DACHGESCHOSS
WOHNUNG TOP 11

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
80 m? 54 m? 9m? 1 1

lem=1m MaBstab 1:100
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Bad/WC
* l 7,65 m?
=1
VR -
Lage mit top Infrastruktur 11,90 m?
Wohnen/Essen/Kochen = [
30,93 m? —

Geraumig und lichtdurchflutet

 Schlafen
1278 m* B Zimmer

1521 m?

19,72 m?

Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

DACHGESCHOSS
WOHNUNG TOP 12

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Balkon Keller Tiefgarage Aussen
81m? 20 m? 9 m? 1 1

lem=1m MaBstab 1:100
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BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz gemaB Bauphysik
- Fassadenfeinputz

INNENWANDE

- Zwischenwande: 12/17/25 cm
- Wohnungstrennwande: Schallschutzziegel/Betonwand
- Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

FUSSBODENAUFBAU

- GemaB Energieausweis

FENSTER

- Kunststofffenster: 3-fach Warmeschutzverglasung gemaB Energieausweis
- Farbe: innen und auBen weiB
- FenstergroBen It. Verkaufsplan

FENSTERBANKE

- Innenfensterbanke: Gussmarmor
- AuBenfensterbanke: Aluminium

TERRASSEN- UND BALKONTUREN

- Dreh-Kipp-Ture

MALERARBEITEN

- Sadmtliche Decken und Wande werden mit
I6semittelfreier, geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen.

AUSSENANLAGEN

- Hauszugange und Parkplatz asphaltiert

- Rasenansaat bei Grinflachen

- Doppelstabmattenzaun bei Eigengarten

- Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude

SONNENSCHUTZ (LT. VERKAUFSPLAN)

- Schienengefluhrte Raffstores bei Fenstern
und Terrassenturen
- Elektrisch bedienbar

HAUSTURE

- Alukonstruktion mit Glasfullung
- Elektrischer TUréffner und Gegensprechanlage

SCHLIESSANLAGE

- 5 Zentralschlissel pro Wohnung (fir Hauseingangsttre,
Wohnungseingangsture, Kellerabteil, Postkasten und Allgemeinrdume)

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept vom Architekten/Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung

GELANDER

- Stabstahlkonstruktion bzw. geschlossenes Platten-Gelander



BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

TIEFGARAGE/AUSSENSTELLPLATZ

- Asphaltiert
- 1-2 Stellplatze pro Einheit (gegen Aufpreis)

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum
sowie auf den Terrassen und Balkonen

- Schaltermaterial: Standard, weiB

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen
far Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan)

- PV-Anlage am Dach

- Vorbereitung fur Elektromobilitat

- Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fur Videofunktion

ENERGIEVERSORGUNG

- Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Gebaudes
wird iGber Nahwarme vorgesehen.
Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung.
Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.

LIFTANLAGE

- Barrierefreie AufschlieBung aller Stockwerke inkl. Keller/Tiefgarage

KELLERABTEILE

- Metallkonstruktion mit versperrbarem Zylinderschloss
- Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

KELLER

- Estrich versiegelt

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbéden verklebt inkl. Sockelleisten
- Alternativ: Vinyl-Belag schwimmend verlegt

TERRASSEN- BZW. BALKONBELAG

- Feinsteinzeug 60 x 60 cm

SANITARAUSSTATTUNG (LT. VERKAUFSPLAN)

- Keramik-Waschtisch im Bad
- Armatur: Einhandmischer verchromt
- Dusche und/oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm
Duschtasse: 90 x 90 cm oder 20 x 120 cm
- Waschmaschinenanschluss
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten
- Wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
- Keramik-Handwaschbecken im WC
- Dezentrale KomfortlGftung

INNENTUREN

- Turen mit Holzzargen, Farbe: weiB3 beschichtet, Drickergarnitur: Edelstahl
- Wohnungseingangsture: Einbruchsichere Ture mit Stahlzarge
inkl. Zusatzschloss, weiB lackiert, TUrspion, Namensschild

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung Raumhoch
- WC: Rickwand verfliest



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FLIESEN EICHENPARKETT in 3 Farbnuancen TERRASSENBELAG

Betonoptik anthrazit
Marmoriert graubraun
TUREN
Betonoptik beige
I
| -
. W
Betonoptik grau
I
weiB matt

Betonoptik graubraun Druicker Edelstahl



JNSERE TOP
AUSSTATTU

IM DETAIL.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WASCHTISCH HANDWASCHBECKEN EINHANDMISCHER
KERAMIK IMwWC MIT ABLAUFGARNITUR
80X 47CM 50X 25CM

DUSCHSET WC SPULRANDLOS
BADEWANNE MIT THERMOSTAT DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK
180 X 80 CM INKL. HANDBRAUSE
& REGENDUSCHE
/-
(
WANNENARMATUR
i @ UNTERPUTZ
L=

DUSCHTASSE: 90 X 90 CM
ODER 90 X120 CM
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LES PROJEKT IN GALLNEUKIRCHEN AKTUELLES PROJEKT IN HAGENBERG
b BAUBEGINN ERFOLGT o || SOFORT BEZUGSFERTIG [EEG RN
k: INVEa JERES
IHR ANSPRECHPARTNER ﬁg * | IN BEST’Z?VTMENT
: 7 4 HANDEN
E'Z?Z?r;'if 22; ICH,FREUE MICH Aye
w HRENANRUFI

anfragen@wimbergerimmobilien.at

04/2025

4020 Linz, Am Winterhafen 11, 0732 / 78 78 28-21

@ WlMBERGER WimbergerimmOb"ien'at anfragen@wimbergerimmobilien.at



