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LEBENSQUALITAT
IN ALLEN BEREICHEN

Ubersicht o Wohnen ist weit mehr als das tégliche Leben in den eigenen
vierWanden - esist Ausdruck von Lebensstil, von Geborgen-
Wohnen in St. Valentin heit und von einem Ort, an dem man zur Ruhe kommt

und neue Kraft schopft. WIMBERGER Immobilien steht fur
Wohnprojekte, die Asthetik, Qualitat und Weitblick vereinen.
Mit Liebe zum Detail, ausgewahlten Materialien und klarer
Architektur entstehen Raume, die zeitlose Eleganz mit
behaglicher Wohnlichkeit verbinden.

Die Lage in St. Valentin vereint zentrale Urbanitat mit
auBergewodhnlicher Lebensqualitat: Eine familienfreund-
liche Stadt mit exzellenter Infrastruktur, die durch ihr
vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot begeistert. Ob
entspannte Momente auf der groBzugigen Dachterrasse,
sportliche Aktivitdten in unmittelbarer Nahe oder inspirie-
rende Veranstaltungen im Valentinum - hier genieBen Sie
die perfekte Symbiose aus Erholung und urbanem Leben.
Dank der optimalen Anbindung an Bahn und Autobahn
sind Linz, Amstetten und die gesamte Region in kurzester
Zeit erreichbar.

Ein Zuhause in St. Valentin bedeutet Wohnen im Herzen
der Stadt mit Stil, Komfort und Perspektive - fur eine
Zukunft voller Lebensqualitat.
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WOHNEN IN
ST. VALENTIN

St. Valentin - eine traditionsreiche Stadt mit modernem Charakter,
eingebettet im malerischen Mostviertel. Die zentrale Lage im
Enns-Donau-Winkel, kombiniert mit einem vielfaltigen Freizeit-
und Kulturangebot, macht diesen Ort besonders lebenswert.
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Die groBzugigen Freizeitmoglichkeiten reichen vom Freibad
direkt im Ort Uber Rad- und Wanderwege bis hin zum
modernen Pumptrack fur Jung und Alt. Kulturelle Highlights
wie das Veranstaltungszentrum Valentinum oder die
Pfarrkirche zum Heiligen Valentin pragen das Stadtbild

und sorgen fur ein abwechslungsreiches Angebot.

Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur

mit Kinderbetreuung, Schulen, Sportvereinen und einem breiten
Freizeitprogramm. Ein ¢ffentlicher Spielplatz und zahlreiche
Sportmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dank des Bahnhofs an der Westbahnstrecke und des direkten
Autobahnanschlusses sind Linz, Amstetten und die gesamte
Region schnell und bequem erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Nahversorger
sind im Stadtzentrum vorhanden und groBtenteils zu FuB oder
mit dem Fahrrad erreichbar.



Zugfahrzeiten
15 min - Linz HBF

40 min - St. Pélten HBF
1:15 h - Wien HBF

@ Brunhildstrasse 9 - 4300 Sankt Valentin
Freizeit-Einrichtungen @ Kinderbetreuung

@ Nahversorger ® Gastronomie/Hotellerie
@ Arzt und Apotheke @ Bushaltestellen

@ Bildungseinrichtungen @ Altstoffsammelzentrum

Horst Eggendorfer
067676 66 625
horst.eggendorfer@wimbergerimmobilien.at




VORTEILE

Sicherheit

Unsere ausgezeichnete Bonitat, bestatigt durch
Creditreform, bietet Ihnen ein hohes MaR an Ver-
l&sslichkeit. In Verbindung mit unserer bewahrten
Handschlagqualitét schaffen wir eine Vertrauens-
basis, auf die Sie sich in jeder Projektphase
verlassen kdnnen.

Personliche Betreuung

Von der ersten Beratung bis zur Schlusseluber-
gabe begleiten wir Sie persénlich und individuell.
Unser Team steht Ihnen jederzeit zur Seite und
sorgt daflr, dass Ihre Wohntraume reibungslos
und nach Ihren Vorstellungen Wirklichkeit werden.

Qualitative, hochwertige Projekte

Unsere Projekte entstehen auf Basis jahrzehnte-
langer Erfahrung und zeichnen sich durch
durchdachte Grundrisse, moderne Konzepte und
hochwertige Massivbauweise aus. So schaffen wir
Wohnraume, die héchste Anspriche an Komfort,
Funktionalitat und Bestandigkeit erfullen.

Alles aus einer Hand

Als Teil der starken WIMBERGER Gruppe setzen
wir auf die Kompetenz unserer eigenen Fach-
betriebe. Dadurch gewahrleisten wir eine
reibungslose Umsetzung,
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WOHNUNGE

Symbolfoto

IM ERDGESCHOSS

Stellplatz
Wohnflache Terrasse Garten Keller  Tiefgarage Info
TOP1 101 m? 33 m? 175 m? 4 m? 2 Seite 12
TOP 2 68 m? 21m?2 82 m2? 4 m? 1 Seite 13
TOP 3 84 m? 23 m? 360 m? 6 m? 1 Seite 14

*Details siehe Preisblatt




Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.
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WOHNUNG
Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage
EG 101 m? 33 m? 175 m? 4 m? 2
lem=1m MaBstab 1:100
| | | | |
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WOHNUNG

TOP 2

Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller  Tiefgarage
EG 68 m? 21m? 82 m? 4 m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG
Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller  Tiefgarage
EG 84 m? 23 m? 360 m? 6m? 1
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IN ZUKUNFT
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Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte




Symbolfoto

WOHNUNGE
IM 1. OBERGESCHOSS

Stellplatz
Wohnflache Balkon Loggien Keller  Tiefgarage Info
TOP 4 101 m2 31m?2 6 4 m? 1 Seite 20
TOP 5 54 m? 18 m? - 4 m? 1 Seite 21
TOP 6 82 m? 15 m? - 4 m? 1 Seite 22
TOP 7 68 m? 15 m? - 5m? 1 Seite 24
TOP 8 84 m? 16 m? - 5m? 1 Seite 25
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*Details siehe Preisblatt
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M 2. OBERGESCHOSS

Symbolfoto

Stellplatz
Wohnflache Balkon Loggien Keller  Tiefgarage Info
TOP 9 101 m2 31m?2 6 4 m? 1 Seite 20
TOP 10 54 m? 18 m? - 4 m? 1 Seite 21
TOP 11 82 m? 15 m? - 6 m? 1 Seite 22
TOP 12 68 m? 15 m? - 6m? 1 Seite 24

*Details siehe Preisblatt




Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.
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MaBstab 1:100

WOHNUNG

TOP 4/9

Stellplatz

Geschoss Wohnflache Balkon Loggien Keller Tiefgarage
TOP4 1. 0G 101 m? 31 m? 6 4 m? 1
TOP9 2.0G 101 m2 31m? 6 4 m? 1
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18.00 m#

WOHNUNG

TOP.5/10 o=

MaBstab 1:100

| | | | I
0 1 2 3 4 5 6 7 8
Stellplatz
Geschoss Wohnflache Balkon Loggien Keller Tiefgarage
TOP5 1. 0G 54 m? 18 m? - 4 m? 1
TOP 10 2.0G 54 m? 18 m? - 4 m? 1
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WOHNUNG

TOP 6/11

Stellplatz

Geschoss Wohnflache Balkon Loggien Keller Tiefgarage
TOP 6 1. 0G 82 m? 15 m? - 4 m? 1
TOP 1M 2.0G 82 m2 15 m? - 6m? 1
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MaBstab 1:100




IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte
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WOHNUNG

TOP 7/12

Stellplatz

Geschoss Wohnflache Balkon Loggien Keller Tiefgarage
TOP7 1. 0G 68 m? 15 m? - 5 m?2 1
TOP 12 2.06G 68 m? 15 m? - 6 m? 1
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WOHNUNG

Geschoss Wohnflache

Stellplatz

Tiefgarage

TOP 8 1.0G

1

TOP 13 2.06

1
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WOHNUNGEN
IM DACHGESCHOSS

Stellplatz
Wohnflache Balkon Loggia Keller  Tiefgarage Info
TOP 14 101 m? 31 m? 6 m? 5m? 2 Seite 28

*Details siehe Preisblatt

Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.






DACHGESCHOSS
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WOHNUNG

TOP 14

Stellplatz
Geschoss Wohnflache Balkon Loggia Keller Tiefgarage
0G 101 m? 31 m? 6m? 5m? 2

MaBstab 1:100
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Geschoss Wohnflache Balkon Loggia Keller

1800 me

Tcm=1m MaBstab 1:100
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Stellplatz
Tiefgarage

54 m?2 18 m? - 5 m?2
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KELLERGESCHOSS

Stellplatz

Keller  Tiefgarage
TOP1 4 m? 2
TOP 2 4 m? 1
TOP 3 6 m? 1
TOP4 4 m? 1
TOP5 4 m? 1
TOP 6 4 m? 1
TOP 7 5 m? 1
TOP8 5 m? 1
TOP9 4 m? 1
TOP10 4 m? 1
TOP M 6 m? 1
TOP 12 6 m? 1
TOP13 5 m? 1
TOP 14 5 m? 2
TOP 15 5 m? 1

*Details siehe Preisblatt
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Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte



UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

AuBenwande

Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstéarke
Vollwéarmeschutz gemaB Bauphysik

Fassadenfeinputz

Innenwande

Zwischenwéande: Trockenbau 12,5 cm
Wohnungstrennwande: Schallschutzziegel/Betonwand

Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

FuBbodenaufbau

GemaB Energieausweis

Fenster

Kunststoff-Alu Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung
gemaB Energieausweis

Fensterbanke

Innenfensterbanke: Gussmarmor

Tiefgarage

Asphaltiert
1 bzw. 2 Stellplatze pro Einheit

Elektroausstattung

Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum
sowie auf den Terrassen und Balkonen

Schaltermaterial: Standard, weil3

Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fur Kabelfernsehen
und Internet

PV-Anlage am Dach
Leerverrohrung fur Elektromobilitat beim Stellplatz
Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fur Videofunktion

Balkonkraftwerk (It. Verkaufsplan)

Malerarbeiten

Samtliche Decken und Wande werden mit I16semittelfreier,
geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen.



SchlieBanlage &
Paketstation

5 Zentralschlussel pro Wohnung (fur Hauseingangstdre,
Wohnungseingangsture, Kellerabteil, Postkasten und
Allgemeinraume)

Eigene Paketstation

Dach

Normgerechte Abdichtung
Flachdach begrunt bei Dachterrasse, bekiest bei Hauptdach

Liftanlange

Barrierefreie AufschlieBung aller Stockwerke inkl. Keller/Tiefgarage

Energieversorgung

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des
Gebaudes wird Uber Luftwarmepumpen vorgesehen.
Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung.
Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.




UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

A

§ Terrassen-
| bzw.
Balkonbelag

]




Terrassen- und
Balkonturen

Dreh-Kipp-Ture

S O n n e n S C h U tZ (It. Verkaufsplan)

Schienengefuhrte Raffstores bei Fenstern und Terrassenturen
Elektrisch bedienbar

Hausture

Alukonstruktion mit Glasfullung

Elektrischer TUro6ffner und Gegensprechanlage

Dachterrasse

Dachterrasse bepflanzt und maébliert fur alle Bewohner nutzbar

AuBenanlagen

Hauszugange asphaltiert bzw. gepflastert
Rasenansaat bei Grinflachen
Doppelstabmattenzaun bei Eigengéarten

Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude



UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

Keller

Estrich versiegelt

Kellerabtelle

Metallkonstruktion mit versperrbarem Zylinderschloss
Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

AuBenfensterbanke: Aluminium

Sanitarausstattung

(It. Verkaufsplan)

Keramik-Waschtisch im Bad
Armatur: Einhandmischer verchromt
Dusche oder Badewanne

Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm

Duschtasse: 90 x 90 cm oder 90 x 120 cm
Waschmaschinenanschluss
Wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
Keramik-Handwaschbecken im WC

Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten und auf Dachterrasse

Gelander

Stabstahlkonstruktion und teilweise PV Module




Badezimmer und WC

HANDWASCHBECKEN IMWC
Keramik, 50 x 25 cm

BADEWANNE
Kunststoff, 180 x 80 cm

EINHANDMISCHER
verchromt,
mit Ablaufgarnitur

WASCHTISCH
Keramik
80 x47cm

wC

wandhangend, spulrandlos,
Deckel mit Absenkautomatik,
UnterputzspuUlkasten mit
Wasserstopp

DUSCHSET

mit Thermostat
inkl. Handbrause
& Regendusche

WANNENARMATUR
Unterputz

DUSCHTASSE
90 x 20 cm oder 20 x 120 cm
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Fliesen

Format: 60 x 30 cm
Bad: Wandverfliesung Raumhoch
WC: Wandverfliesung ca. 120 cm hoch

WeiB Matt

Betonoptik hellgrau

Betonoptik grau

Betonoptik graubraun Betonoptik beige

Betonoptik anthrazit



UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

Turen

Innentdren: Tdren mit Holzzargen,
Farbe: wei matt beschichtet,
Druckergarnitur: Edelstahl

Wohnungseingangsture:

Einbruchsichere TUre mit Stahlzarge,

innen weiB lackiert, Turspion,
Namensschild

1 |

Parkettboden

Eiche Echtholzbdden verklebt inkl. Sockelleisten
verschiedene Farbnuancen

Alternativ: Vinyl-Belag schwimmend verlegt

Eiche natur

Eiche dunkel

Eiche hell
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FINANZIERUNG
& FORDERUNGEN
BEIM IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle, unabhangige
Finanzierungsberatung und Finanzierungsbegleitung durch externe, staatlich
geprufte und befugte Spezialisten, die Ihnen helfen, Ihren finanziellen Spielraum
abzuschatzen und Ihnen damit den Immobilienkauf erleichtern.

Eine erste Einschatzung, sowie Hilfestellungen, erhalten Sie auf Wunsch
auch von den WIMBERGER Immobilien Spezialisten fur Finanzberatung. Unser
Wohnwertspezialist begleitet Sie auf Ihrem Weg zum Eigenheim.

WSPE
WERTPTE
8 AN
L4 AR
LCLLI' : = & Mario Lohmdiller
= N 0664 / 88 58 96 02
> & mario.lohmueller@wimbergergruppe.at

Wir erarbeiten gemeinsam mit Ihnen,
einfach und unkompliziert, einen
Uberblick Uber alle Finanzierungs-
moglichkeiten und beraten bei der
Auswahl der Forderungen.




ANKAUF
VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und
mochten sie verauBern?

Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns besonders
fUr GrundstUcke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit
guter Infrastruktur, bebaut oder unbebaut. Kontaktieren Sie
uns einfach und wir Uberprifen objektiv alle wichtigen Kriterien
wie z. B. Lage, Umfeld, Infrastruktur, Immissionen auf das
Grundstlck, kunftige Entwicklungen und Perspektiven der
Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit,
rechtliche Beschrankungen sowie Auflagen und Vorgaben.

Auf Basis dessen unterbreiten wir Ihnen ein faires Angebot. Bei
uns ist Ihr Grundstlck/Ihre Immobilie in den besten Handen.
Bedenken Sie auch die Maglichkeit, in das neue Projekt im Zuge
einer Anlageimmobilie zu investieren.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

0732/78 78 28 - 21
anfragen@wimbergerimmobilien.at




AKTUELLES g
PROJEKT |
IN ST. MARIEN \H"" u”h""“hq
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Entdecken Sie die zauberhafte
Gemeinde St. Marien im Herzen
von Oberodsterreich!

Hier erwartet Sie eine harmonische
Verbindung zwischen Moderne und
landlichem Charme. Die Gemeinde legt
groBen Wert auf Offenheit und Zusam-
menhalt, wodurch ein liebenswertes
und lebendiges Ortsleben entsteht. Die
ruhige Lage von St. Marien ermdglicht
es |lhnen, dem hektischen Alltag zu
entfliehen und inmitten der Natur zur
Ruhe zu kommen.

Horst Eggendorfer
067676 66 625
horst.eggendorfer@wimbergerimmobilien.at

w I M B E RG E R Wimbergerimmobilien at Am Winterhafen 11, 4020 Linz, 0732 / 78 78 28-21

IMMORBILIEN anfragen@wimbergerimmobilien.at



