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LEBENSQUALITAT
IN ALLEN BEREICHEN

Etwas Neues zu schaffen bedeutet, Verantwortung fur die
Zukunft zu Ubernehmen. In einer der begehrtesten Lagen
Amstettens entsteht aktuell ein besonderes Bauvorhaben:
8 kompakte Eigentumswohnungen, die zeitgemaBe Archi-
tektur mit nachhaltiger Bauweise verbinden.

Durch WIMBERGER Immobilien entsteht hier nicht nur
moderner Wohnraum, sondern ein hochwertiges Zuhause
mit bleibendem Wert. Jede Einheit Uberzeugt mit durch-
dachter Planung, 6kologischer Verantwortung und ein an-
genehmes Wohngefuhl.

Amstetten als Herz des Mostviertels bietet daflr die

ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur, bester Anbin-
dung und hoher Lebensqualitat.
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8 WOHNUNGEN

REDUZIERTE BETRIEBSKOSTEN
- DURCH PV ANLAGE

JIIIHIII Iy




Holzfassade

Fichte vorvergraut

SICHTBARE
HOLZDECKE

NACHHALTIG.
GESUND.
LUKUNFTSSICHER.

Bauen mit Vollholz bedeutet Wohnen im Einklang mit der Natur. Holz ist ein
nachwachsender Rohstoff, speichert CO, und tragt aktiv zum Klimaschutz
bei. Gleichzeitig sorgt es fur ein angenehmes Raumklima und eine warme, be-
hagliche Atmosphare.

Dank moderner Fertigung Uberzeugt der Holzbau durch hohe Qualitat, Energieeffizienz
und Langlebigkeit - eine wertbestandige Entscheidung fur heute und morgen. Nachhaltig
gebaut, wertbestandig gedacht - fur ein Leben im Einklang mit der Zukunft.
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@ Der Bahnhof mit schnellen Direktverbindungen nach U o

Linz, St. Pélten und Wien ist in 10 Gehminuten erreichbar,
die Autobahn in rund 10 Fahrminuten.
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@ Eine lebendige Kulturszene pragt die Stadt. Der alljahrli- 3 AEEEvEIN T a
che Musical-Sommer sowie die nur 850 Meter entfernte ARAN
Johann-Pdlz-Halle bilden zentrale Veranstaltungsorte fur
Konzerte, TheaterauffUhrungen, Bélle und weitere Events.

@ Apotheke und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe,
zudem ist das Landesklinikum Amstetten in 6 Minuten
mit dem Auto erreichbar.

@ Ein Spar ist nicht einmal 100 Meter entfernt und bequem
fuBlaufig erreichbar, ebenso wie Billa Plus, Hofer und ver-
schiedene Backereien und Cafés in der Umgebung. Weite-
re Shoppingmaglichkeiten bieten zudem das City Center
Amstetten sowie die Geschéafte in der Innenstadt.

@ Ein besonderes Highlight ist der traditionelle Bauern-
markt am Hauptplatz (jeden Donnerstag und 1. Samstag
im Monat, seit 1579) mit regionalen Produkten und leben-
digem Markttreiben.

@ Erholung bieten die nahe Ybbs mit dem Donau-Radweg
sowie das Mostviertel mit vielfaltigen Moglichkeiten zum
Wandern, Radfahren und GenieBen in der Natur. Erganzt
wird das Sport- und Freizeitangebot durch das Um-
dasch-Stadion, das nahegelegene Stadtbad mit Hallen-
und Freibad (400 m entfernt).




© Stadt Amstetten

Zugfahrzeiten

Adalbert-Stifter-StraBe, 30 min - Linz HBF
3300 Amstetten 25 min - St. Polten HBF
1h 10 min - Wien HBF

Freizeit-Einrichtungen
Kunst & Kultur
Nahversorger

Arzt und Apotheke
Bildungseinrichtungen
Kinderbetreuung
Gastronomie/Hotellerie

Bahnhof
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.

WORHNUNGE
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Wohnflache Terrasse Loggien Garten ers!(a(-::::;um Stellplatz Projektfolder
TOP1 88 m? - 16 m? 29 m? 3m? 1 Seite 10
TOP 2 51 m? - 17 m? 24 m? 4 m? 1 Seite 11
TOP 3 51 m? - 17 m? 22 m? 4 m? 1 Seite 12
TOP 4 98 m? 16 m? - 114 m? 4 m? 1 Seite 13

Details siehe Preisblatt
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WOHNUNG

TOP 1

Keller-
Geschoss  Wohnflache Loggia Garten ersatzraum Stellplatz
EG 88 m? 16 m? 29 m? 3 m? 1

lcm=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG

TOP 2

Keller-
Geschoss  Wohnflache Loggia Garten ersatzraum Stellplatz
EG 51 m? 17 m? 24 m? 4 m? 1
Jem=1m MaBstab 1:100
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ERDGESCHOSS
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WOHNUNG
Keller-
Geschoss  Wohnflache Loggia Garten ersatzraum Stellplatz
EG 51 m? 17 m? 22 m? 4 m? 1
Jem=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG <
Keller- e 2 -
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten ersatzraum Stellplatz :
EG 98 m? 16 m2 114 m? 4 m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
| | | | ]
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.

WORHNUNGE
IM OBERGESCHOSS

Wohnflache Balkon Loggien ersKaetIL?';um Stellplatz Projektfolder
TOP 5 99 m? - 16 m? 3m? 1 Seite 16
TOP 6 51 m? - 17 m? 4 m? 1 Seite 17
TOP 7 51 m? - 17 m? 4 m? 1 Seite 18
TOP 8 98 m? 16 m? - 4 m? 1 Seite 19

Details siehe Preisblatt
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” Symbolfoto

WOHNUNG
Keller-
Geschoss  Wohnflache Loggia ersatzraum Stellplatz
0G 99 m? 16 m?2 3 m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG

TOP 6

Keller-
Geschoss  Wohnflache Loggia ersatzraum Stellplatz
0G 51 m? 17 m2 4 m? 1
Jem=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG

TOP 7

OBERGESCHOSS

' Keller-
fll ' T Geschoss  Wohnflache Loggia ersatzraum Stellplatz
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WOHNUNG

TOP 8

Keller-
Geschoss  Wohnflache Balkon ersatzraum Stellplatz
0G 98 m? 16 m2 4 m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
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UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

AuBenwande

10 cm Brettsperrholzplatten
Holzfaserdammung It. Energieausweis

Holzfassade

Innenwande

Zwischenwande: Trockenbau 12,5 cm
Wohnungstrennwande: Brettsperrholz beplankt

Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

FuBbodenaufbau

GemaB Energieausweis

Malerarbeiten

Samtliche Wande werden mit I6semittelfreier,
geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen.

Die Decken bleiben sichtbar in Holz

Farbkonzept

Farben gemaB Konzept vom Architekten/Bautrager

Dach

Normgerechte Abdichtung
Flachdach extensiv begrint (Hauptdach)

Energieversorgung

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des
Gebaudes wird Uber Nahwarme vorgesehen.

Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung.
Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.

Elektroausstattung

Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum
sowie auf den Terrassen und Balkonen

Schaltermaterial: Standard, weiB

Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fur Kabelfernsehen

und Internet
PV-Anlage am Dach
Vorsehung fur Elektromobilitat bei den Stellplatzen

Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fur Videofunktion



SchlieBanlage

5 Zentralschlussel pro Wohnung (fir Hauseingangsture,
Wohnungseingangsture, Kellerersatzraum und Postkasten)

Hausture

Alukonstruktion mit Glasfullung

Elektrischer Turoffner und Gegensprechanlage

Stellplatze Aussen

Rasengittersteine

1 Stellplatz pro Einheit

Kellerersatzraume

Taren versperrbar

Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

Fliesen am Boden

Projekt Freistadt
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Terrassen-
DZW.

Balkonbelag

Feinsteinzeug 60 x 60 cm

O
=
)
m
LL
o
I
@)
)
LL
m
(D)
)
Z
D
|_
|_
<
|_
wn
(D)
)
<
O
=
)

BAU -




L

Terrassen- und
Balkonturen

Dreh-Kipp-Ture

Fenster

Kunststoff-Alu Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung
gemanB Energieausweis

Fensterbanke

Innenfensterbanke: Gussmarmor

AuBenfensterbanke: Alu

S O n n e n S C h U tZ (It. Verkaufsplan)

Schienengefuhrte Raffstores bei Fenstern und Terrassenturen
Elektrisch bedienbar



UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

AuBenanlagen

Hauszugange asphaltiert bzw. gepflastert
Rasenansaat bei Grinflachen
Doppelstabmattenzaun bei Eigengarten

Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude

Symbolfoto

Gelander

Flachstahlkonstruktion pulverbeschichtet I ! ‘ ‘ I Y ‘U'
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Sanitarausstattung

(It. Verkaufsplan)

Keramik-Waschtisch im Bad
Armatur: Einhandmischer verchromt
Dusche oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm
Duschtasse: 90 x 120 cm
Waschmaschinenanschluss
Wandhéngendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
Keramik-Handwaschbecken im WC (gegen Aufpreis)

Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten

BAU -




Badezimmer und WC

HANDWASCHBECKEN IMWC
Keramik, 50 x 25 cm

BADEWANNE
Kunststoff, 180 x 80 cm

EINHANDMISCHER
verchromt,
mit Ablaufgarnitur

WASCHTISCH
Keramik
80 x 48 cm

wC

wandhangend, spulrandlos,
Deckel mit Absenkautomatik,
Unterputzspulkasten mit
Wasserstopp

DUSCHSET

mit Thermostat
inkl. Handbrause
& Regendusche

WANNENARMATUR
Unterputz

DUSCHTASSE
90 x120 cm
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Bad: Wandverfliesung Raumhoch
WC: Wandverfliesung ca. 120 cm hoch

Fliesen




UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

Turen

InnentUren: TUren mit Holzzargen
Farbe: wei8 matt beschichtet
Druckergarnitur: Edelstahl

Wohnungseingangsture:

Einbruchsichere Ture mit Stahlzarge,

innen weiB lackiert, Turspion,
Namensschild

°f

Parkettboden

Eiche Echtholzbdden verklebt inkl. Sockelleisten
verschiedene Farbnuancen

Alternativ: Vinyl-Belag schwimmend verlegt

Eiche natur

Eiche dunkel

Eiche hell

Esche weiB
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REFERENZPROJEKT,
DAS KUNDEN
BEGEISTERT

Ein Ort voller Biiiten,
ein fiir
zarte Fligel.

DER
SCHMETTERLINGS-
STRAUCH

schenkt Nahrung.
schutz und ein

stiick lebendige! Natur.

Wohnen mit Geflihl und Qualitat

Jedes Projekt von WIMBERGER Immobilien besticht durch ein
stimmiges Gesamtambiente. ZeitgemaBe Architektur, einladen-
de Begegnungszonen und nachhaltig gestaltete AuBenanlagen
greifen nahtlos ineinander. Dabei setzen wir auf edle Materialien
wie Stein, Holz und Textilien, die durch ein subtiles Lichtdesign
perfekt inszeniert werden. So erschaffen wir einen individuellen
Mix aus Asthetik und Komfort. Ein WohlgefUhl, das schon vor der
Haustdr beginnt - ein Zuhause, das weit Uber die eigenen vier
Wande hinausreicht.

Projekt Freistadt



FINANZIERUNG
BEIM
IMMOBILIENKAUF

Damit Sie Ihr neues Zuhause auf einem soliden
finanziellen Fundament aufbauen kénnen, unter-
stUtzen wir Sie mit einer individuellen und unab-
hangigen Finanzierungsberatung.

Dafur arbeiten wir eng mit externen, staatlich ge-
pruften Spezialisten zusammen, die gemeinsam
mit Ihnen lhren finanziellen Spielraum ermitteln
und die passende Finanzierungslésung fur Ihr
Wohneigentum finden - objektiv, professionell und
auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt.



AKTUELLES
PROJEKT IN
ST. VALENTIN

Optimal an Bahn und Autobahn an-
gebunden, entsteht hier ein weiteres
Wohnprojekt in zentraler, zugleich
angenehm ruhiger Lage - ideal fur
Berufspendler. Linz, Amstetten und
Wien sind bequem mit dem Zug er-
reichbar, staufrei und ohne Park-
platzsuche.

Das Projekt setzt zudem auf Nach-
haltigkeit: Eine PV-Anlage am Dach
versorgt die Allgemeinbereiche, er-
ganzend ermoglichen private Bal-
konkraftwerke eine effiziente Eigen-
stromnutzung.

Eine Foérderung ist maoglich; Uber
Hohe und Voraussetzungen ent-
scheidet ausschlieBlich das Land NO.

WIMBERGER

IMMOBILIEN
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DACHTERRASSE
MIT BERGPANORAMA
FUR ALLE BEWOHNER
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Horst Eggendorfer
& 0676 76 66 625
’hob”,'en_atl()o( horst.eggendorfer@wimbergerimmobilien.at

Am Winterhafen 11, 4020 Linz, 0732 / 78 78 28-21
anfragen@wimbergerimmobilien.at

wimbergerimmobilien.at



